


משרד האוצר

BOUTIQUE פרויקט הרסוּף 
 הגרלה - 2361

שכונת הרסוּף - בין הרי אילת לים סוּף

 ברוכים הבאים
 לכנס הזוכים!



ברכות על זכייתכם אנו מברכים אתכם על זכייתכם בפרויקט מחיר מטרה 
זכיתם באפשרות לרכוש דירה פרויקט הרסוּף BOUTIQUE, שיפולי ההר, אילת. 

ומגוונים,  ישנם מאפיינים שונים  דירה במסגרת תכנית מחיר מטרה  לרכישת 
מצגת זו מכילה את המידע הנחוץ לכם לצורך הכרת הפרויקט ותהליך בחירת 

ורכישת דירה בפרויקט. 

אנו מאחלים לכם המון הצלחה ונחת בדירתכם החדשה



אדני ארץ הינה קבוצה של חברות בתחום יזמות הנדל"ן בבעלות זאב מרצבך 
ואהרון שרו, יזמים בעלי ניסיון רב בניהול עסקאות נדל”ן בהיקף של אלפי יח”ד 

הנמצאים בימים אלו בשלבי תכנון וביצוע שונים.

בדיקות  ולאחר  מוכחות  יכולות  בעלי  ביצוע  קבלני  עם  מתקשרת  החברה 
מעמיקות. הביצוע מנוהל ע"י החברה באמצעות פיקוח הדוק וקפדני השומר 

על סטנדרט גבוה ועמידה בלוחות זמנים. 

כלכלנים  מול  מסודרת  ובשל התנהלות  הרבים שביצעה  הפרויקטים  בזכות 
וגופי  הגדולים  הבנקים  של  מלא  לאמון  זוכה  הקבוצה  מקצועיים,  ורו"ח 
פרויקטים  הובלת  המאפשר  כלכלי  מחוסן  ונהנית  במשק  המובילים   המימון 

בהיקפים נרחבים. 

אודות החברה
אהרון שרו זאב מרצבך

מובילים חדשנות בבניה



דימונה - 843  יח"ד אילת - 249 יח"ד

טבריה - 80 יח"ד בית שמש - 133 יח"ד

עפולה - 47 יח"ד

העוצמה - פרוייקטים נוספים

מובילים חדשנות בבניה



תשלומיםהשלבים
למידת המידע המופיע באתרכנס הסברה/יום עיון 26.07.26

בהתאם לתאריך 
שיקבע

בהתאם לתאריך 
שיקבע

בחירת הדירות

חתימת החוזה

מקדמה ע"ס 2,000 ₪ 

 תחילת תשלומים
בהתאם ללוח תשלומים שנקבע

תהליך קניית הדירה בפרוייקט מחיר מטרה:



1. תהליך המבוקר ע"י חברת בקרה מטעם משרד השיכון
2. מחירים אטרקטיבים לעומת מחירי השוק

3. סדר בחירת הדירות מוכתב מראש בהתאם לסדר הזכיה
4. לא ניתן לבצע שינויים בהסכם המכר ובנספחיו

5. לא ניתן לבצע שינויים בדירה עד לקבלת המפתח
הזזת קירות, הוספת נק' חשמל וכו'(

המאפיינים העיקריים בקניית הדירה בפרוייקט מחיר מטרה:



BOUTIQUE פרויקט הרסוּף 
 אילת



הדמיה
*ההדמיה להמחשה בלבד



מפת התמצאות
*ההדמיה להמחשה בלבד



מפת שכונה
*ההדמיה להמחשה בלבד



תמהיל דירות מחיר מטרה - דירות 3, 4 ו-5 חדרים

שם שיכון ויזמות בע"משם קבלן/יזם:
אילתשם ישוב:

7437312,206.00מספר מתחם:
101מספר יח"ד במתחם:

51מספר יח"ד במחיר למשתכן:
                    50.5%500,000אחוז דירות מחיר למשתכן:

מספר/שם מבנה
מספר 
מגרש 
בתב"ע

מספר 
דירה

טיפוס 
דירה 

(תשריט)
מספר קומה

חדרים

שטח 
דירה 
(מטר)

שטח 
מרפסת 

שמש ו/או 
שטח גינה 

צמודה

שטח 
מחסן

מספר 
חניות

מכירה 
במסגרת מחיר 
מטרה (כן/לא)

מחיר דירה סופי           
 P אם ההפרש בעמודה) 

גדול מ500 אש"ח יש 
להוסיף את ההפרש 
למחיר דירת מחיר 

מטרה)

מספר 
מחסן

11773C-1903,351₪כן387.4910.0701א                 
11774D-1895,627₪כן386.759.9001א                 
11775E-11,128,762₪כן4110.949.3201א              
21773C848,678₪כן381.8710.1401א                 
21774D847,673₪כן381.7710.1301א                 
21775E1,189,470₪כן5116.7410.2401א              
21776F1,103,501₪כן4101.4332.3901ב              
31773C-3848,161₪כן381.8210.130.001א                 
31774D-3847,507₪כן381.7510.140.001א                 
31775E-31,189,860₪כן5116.7810.240.001א              
31776F-31,103,227₪כן4101.4232.300.001ב              
41773C848,678₪כן381.8710.1401א                 
41774D847,673₪כן381.7710.1301א                 
41775E1,189,470₪כן5116.7410.2401א              
41776F1,103,501₪כן4101.4332.3901ב              
51783C848,678₪כן381.8710.1401א                 

מחיר מ"ר כולל מע"מ בש"ח 

נספח ג4 כפוף לתיקונים בהתאם להנחיות משרד הבינוי והשיכון או מי 
מטעמו

הצהרה על דירות - לפי מכרז מחיר מטרה 

נספח ג'4 לחוזה - דוגמא

סה"ככמות חדרים

 דירות 
לשוק 
 משתכן באחוזים משתכן ביחידותחופשי

 ממוצע 
דירות 
קטנות/ 

33182374.2%
446252145.7%

52215731.8%שם שיכון ויזמות בע"משם קבלן/יזם:
72200.0%אילתשם ישוב:

1015051סה"כ7437312,206.00מספר מתחם:
101מספר יח"ד במתחם:

51מספר יח"ד במחיר למשתכן:
300,000                     50.5%500,000אחוז דירות מחיר למשתכן:

1510.3%

מספר/שם מבנה
מספר 
מגרש 
בתב"ע

מספר 
דירה

טיפוס 
דירה 

(תשריט)
מספר קומה

חדרים

שטח 
דירה 
(מטר)

שטח 
מרפסת 

שמש ו/או 
שטח גינה 

צמודה

שטח 
מחסן

מספר 
חניות

מכירה 
במסגרת מחיר 
מטרה (כן/לא)

מחיר דירה סופי            
 P אם ההפרש בעמודה)
גדול מ500 אש"ח יש 
להוסיף את ההפרש 

למחיר דירת מחיר מטרה)

מספר הערות
מחסן

11771A-1דירתי לא4137.16364.215.682קרקע
11772B-1דירתי לא4123.79139.495.681קרקע
11773C-1903,351כן387.4910.0701א                     
11774D-1895,627כן386.759.9001א                     
11775E-11,128,762כן4110.949.3201א                  
11776F-1לא7203.85104.1802ב
11777Hלא5135.7086.2501ג

95.0642.9%
21771Aדירתי לא4137.02138.635.682קרקע
21772Bדירתי לא4125.85130.735.681קרקע
21773C848,678כן381.8710.1401א                     
21774D847,673כן381.7710.1301א                     
21775E1,189,470כן5116.7410.2401א                  
21776F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
21777Gלא3100.4873.1101ב
21778Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
31771A-3דירתי לא4126.19126.703.271קרקע
31772B-3דירתי לא4125.66199.613.62קרקע
31773C-3848,161כן381.8210.130.001א                     
31774D-3847,507כן381.7510.140.001א                     
31775E-31,189,860כן5116.7810.240.001א                  
31776F-31,103,227כן4101.4232.300.001ב                  
31777G-3לא3100.4473.180.001ב
31778H-3דירתי לא5135.7086.373.362ג

47.7250.0%
41771Aדירתי לא4137.02175.145.682קרקע
41772Bדירתי לא4125.85138.935.682קרקע
41773C848,678כן381.8710.1401א                     
41774D847,673כן381.7710.1301א                     
41775E1,189,470כן5116.7410.2401א                  
41776F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
41777Gלא3100.4873.1101ב
41778Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
51781Aדירתי לא4137.02179.255.682קרקע
51782Bדירתי לא4125.85125.915.682קרקע
51783C848,678כן381.8710.1401א                     
51784D847,673כן381.7710.1301א                     
51785E1,211,249כן5116.7410.2402א                  
51786F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
51787Gלא3100.4873.1102ב
51788Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
61781A-6דירתי לא4126.48128.785.682קרקע
61782B-6דירתי לא4125.66143.005.682קרקע
61783C-6863,980כן381.9110.873.271א                     
61784D847,673כן381.7710.130.001א                     
61785E-61,210,200כן5116.2711.520.002א                  
61786F-6דירתי לא7209.6499.293.602ב
61787H-6דירתי לא5135.8886.413.362ג

39.9942.9%
71781A-7דירתי                   1,281,043כן4106.6786.327.571קרקע
71782B-7דירתי לא4106.53132.257.102קרקע
71783C-7דירתי לא4108.18117.297.082קרקע
71784D-7דירתי                   1,118,089כן4106.529.947.501א
71785E-7דירתי                   1,115,238כן4106.529.946.771א
71786F-71,090,084כן4106.5210.380.001א                  
71787G-7דירתי                   1,118,402כן4106.5210.387.251א
71788D-7דירתי                   1,112,504כן4106.529.946.071ב
71789E-7דירתי                   1,112,816כן4106.529.946.151ב
717810H-7דירתי                   1,113,910כן4106.529.906.461ב
717811I-7דירתי                   1,109,184כן4106.529.945.221ב
717812J-7דירתי לא5141.97114.726.832ג
717813K-7דירתי לא5141.97114.728.112ג

73.7669.2%
81781Aדירתי לא4137.02123.885.681קרקע
81782Bדירתי לא4125.85211.465.682קרקע
81783C848,678כן381.8710.1401א                     
81784D847,673כן381.7710.1301א                     
81785E1,211,249כן5116.7410.2402א                  
81786F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
81787Gלא3100.4873.1101ב
81788Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
91781Aדירתי לא4137.02123.535.682קרקע
91782Bדירתי לא4125.85185.795.682קרקע
91783C848,678כן381.8710.1401א                     
91784D847,673כן381.7710.1301א                     
91785E1,211,249כן5116.7410.2402א                  
91786F1,123,030כן4101.4332.3902ב                  
91787Gלא3100.4873.1102ב
91788Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
דירתי 139.15194.135.682קרקע1א10179
25.150.000א1ב10179
101792B-10דירתי לא4125.15192.375.682קרקע
101793C-10884,906כן381.7123.0401א                     
101794D-101,136,691כן399.6669.9601א                  
101795E-10לא5132.2088.2202ב

45.3450.0%

הצהרה על דירות - לפי מכרז מחיר מטרה 

נספח ג'4 לחוזה - דוגמא
 כפוף לתיקונים בהתאם להנחיות משרד הבינוי והשיכון או מי מטעמו 

לא

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

שטח דירה ממוצע בבניין

57.1%

29.2%

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

מחיר מ"ר כולל מע"מ בש"ח 

אחוז דירות חריגות :

אחוז דירות מחיר למשתכן בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

A-105

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין



תמהיל דירות מחיר מטרה - דירות 3, 4 ו-5 חדרים  )המשך(
51784D847,673₪כן381.7710.1301א                 
51785E1,211,249₪כן5116.7410.2402א              
51786F1,103,501₪כן4101.4332.3901ב              
61783C-6863,980₪כן381.9110.873.271א                 
61784D847,673₪כן381.7710.130.001א                 
61785E-61,210,200₪כן5116.2711.520.002א              
71781A-7דירתי               1,281,043₪כן4106.6786.327.571קרקע
71784D-7דירתי               1,118,089₪כן4106.529.947.501א
71785E-7דירתי               1,115,238₪כן4106.529.946.771א
71786F-71,090,084₪כן4106.5210.380.001א              
71787G-7דירתי               1,118,402₪כן4106.5210.387.251א
71788D-7דירתי               1,112,504₪כן4106.529.946.071ב
71789E-7דירתי               1,112,816₪כן4106.529.946.151ב
717810H-7דירתי               1,113,910₪כן4106.529.906.461ב
717811I-7דירתי               1,109,184₪כן4106.529.945.221ב
81783C848,678₪כן381.8710.1401א                 
81784D847,673₪כן381.7710.1301א                 
81785E1,211,249₪כן5116.7410.2402א              
81786F1,103,501₪כן4101.4332.3901ב              
91783C848,678₪כן381.8710.1401א                 
91784D847,673₪כן381.7710.1301א                 
91785E1,211,249₪כן5116.7410.2402א              
91786F1,123,030₪כן4101.4332.3902ב              
101793C-10884,906₪כן381.7123.0401א                 
101794D-101,136,691₪כן399.6669.9601א              
111793C-111,078,630₪כן4100.6426.0701א              
111794D-111,133,732₪כן399.6666.9301א              
121793C-12843,054₪כן381.0910.8201א                 
121794D-12840,281₪כן381.0110.1401א                 
121795E-121,180,008₪כן4116.3211.5701א              
121796F-121,081,110₪כן4100.9325.9501ב              
131793C-13840,866₪כן381.0710.1401א                 
131794D-13844,470₪כן381.1311.1701א                 
131795E-131,203,486₪כן4118.4413.3401א              
131796F-131,095,689₪כן4100.6332.3901ב              

סה"ככמות חדרים

 דירות 
לשוק 
 משתכן באחוזים משתכן ביחידותחופשי

 ממוצע 
דירות 
קטנות/ 

33182374.2%
446252145.7%

52215731.8%שם שיכון ויזמות בע"משם קבלן/יזם:
72200.0%אילתשם ישוב:

1015051סה"כ7437312,206.00מספר מתחם:
101מספר יח"ד במתחם:

51מספר יח"ד במחיר למשתכן:
300,000                     50.5%500,000אחוז דירות מחיר למשתכן:

1510.3%

מספר/שם מבנה
מספר 
מגרש 
בתב"ע

מספר 
דירה

טיפוס 
דירה 

(תשריט)
מספר קומה

חדרים

שטח 
דירה 
(מטר)

שטח 
מרפסת 

שמש ו/או 
שטח גינה 

צמודה

שטח 
מחסן

מספר 
חניות

מכירה 
במסגרת מחיר 
מטרה (כן/לא)

מחיר דירה סופי            
 P אם ההפרש בעמודה)
גדול מ500 אש"ח יש 
להוסיף את ההפרש 

למחיר דירת מחיר מטרה)

מספר הערות
מחסן

11771A-1דירתי לא4137.16364.215.682קרקע
11772B-1דירתי לא4123.79139.495.681קרקע
11773C-1903,351כן387.4910.0701א                     
11774D-1895,627כן386.759.9001א                     
11775E-11,128,762כן4110.949.3201א                  
11776F-1לא7203.85104.1802ב
11777Hלא5135.7086.2501ג

95.0642.9%
21771Aדירתי לא4137.02138.635.682קרקע
21772Bדירתי לא4125.85130.735.681קרקע
21773C848,678כן381.8710.1401א                     
21774D847,673כן381.7710.1301א                     
21775E1,189,470כן5116.7410.2401א                  
21776F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
21777Gלא3100.4873.1101ב
21778Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
31771A-3דירתי לא4126.19126.703.271קרקע
31772B-3דירתי לא4125.66199.613.62קרקע
31773C-3848,161כן381.8210.130.001א                     
31774D-3847,507כן381.7510.140.001א                     
31775E-31,189,860כן5116.7810.240.001א                  
31776F-31,103,227כן4101.4232.300.001ב                  
31777G-3לא3100.4473.180.001ב
31778H-3דירתי לא5135.7086.373.362ג

47.7250.0%
41771Aדירתי לא4137.02175.145.682קרקע
41772Bדירתי לא4125.85138.935.682קרקע
41773C848,678כן381.8710.1401א                     
41774D847,673כן381.7710.1301א                     
41775E1,189,470כן5116.7410.2401א                  
41776F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
41777Gלא3100.4873.1101ב
41778Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
51781Aדירתי לא4137.02179.255.682קרקע
51782Bדירתי לא4125.85125.915.682קרקע
51783C848,678כן381.8710.1401א                     
51784D847,673כן381.7710.1301א                     
51785E1,211,249כן5116.7410.2402א                  
51786F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
51787Gלא3100.4873.1102ב
51788Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
61781A-6דירתי לא4126.48128.785.682קרקע
61782B-6דירתי לא4125.66143.005.682קרקע
61783C-6863,980כן381.9110.873.271א                     
61784D847,673כן381.7710.130.001א                     
61785E-61,210,200כן5116.2711.520.002א                  
61786F-6דירתי לא7209.6499.293.602ב
61787H-6דירתי לא5135.8886.413.362ג

39.9942.9%
71781A-7דירתי                   1,281,043כן4106.6786.327.571קרקע
71782B-7דירתי לא4106.53132.257.102קרקע
71783C-7דירתי לא4108.18117.297.082קרקע
71784D-7דירתי                   1,118,089כן4106.529.947.501א
71785E-7דירתי                   1,115,238כן4106.529.946.771א
71786F-71,090,084כן4106.5210.380.001א                  
71787G-7דירתי                   1,118,402כן4106.5210.387.251א
71788D-7דירתי                   1,112,504כן4106.529.946.071ב
71789E-7דירתי                   1,112,816כן4106.529.946.151ב
717810H-7דירתי                   1,113,910כן4106.529.906.461ב
717811I-7דירתי                   1,109,184כן4106.529.945.221ב
717812J-7דירתי לא5141.97114.726.832ג
717813K-7דירתי לא5141.97114.728.112ג

73.7669.2%
81781Aדירתי לא4137.02123.885.681קרקע
81782Bדירתי לא4125.85211.465.682קרקע
81783C848,678כן381.8710.1401א                     
81784D847,673כן381.7710.1301א                     
81785E1,211,249כן5116.7410.2402א                  
81786F1,103,501כן4101.4332.3901ב                  
81787Gלא3100.4873.1101ב
81788Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
91781Aדירתי לא4137.02123.535.682קרקע
91782Bדירתי לא4125.85185.795.682קרקע
91783C848,678כן381.8710.1401א                     
91784D847,673כן381.7710.1301א                     
91785E1,211,249כן5116.7410.2402א                  
91786F1,123,030כן4101.4332.3902ב                  
91787Gלא3100.4873.1102ב
91788Hלא5135.7086.2502ג

47.7350.0%
דירתי 139.15194.135.682קרקע1א10179
25.150.000א1ב10179
101792B-10דירתי לא4125.15192.375.682קרקע
101793C-10884,906כן381.7123.0401א                     
101794D-101,136,691כן399.6669.9601א                  
101795E-10לא5132.2088.2202ב

45.3450.0%

הצהרה על דירות - לפי מכרז מחיר מטרה 

נספח ג'4 לחוזה - דוגמא
 כפוף לתיקונים בהתאם להנחיות משרד הבינוי והשיכון או מי מטעמו 

לא

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

שטח דירה ממוצע בבניין

57.1%

29.2%

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

מחיר מ"ר כולל מע"מ בש"ח 

אחוז דירות חריגות :

אחוז דירות מחיר למשתכן בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין

A-105

אחוז דירות מחיר למשתכן בבנייןשטח דירה ממוצע בבניין



דירות קטנותמשתכן באחוזיםמשתכן ביחידותלשוק חופשיסה"ככמות חדרים
33182374.2%57.1%
446252145.7%
52215731.8%29.2%
72200.0%

1015051סה"כ

סיכום תמהיל דירות מחיר מטרה



:הערות

, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .
). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו

י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 
.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו

תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .
הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכיות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

דיור. ח 
מטבח 

פינת אוכל 

שירותי 
אורחים

רחצה. ח 

מרפסת שירות 

שינה. ח 

רחצה. ח 
הורים' יח 

ד"ממ 

יציאה למרפסת

מסתור כביסה

מסתור כביסה

מרפסת מרוצפת
משופעת לניקוז

היטל מרפסת

1430

83
8

מבואת כניסה 

ר"מ  ר"מ  מושב הזורעים: סניף 
: פלאפון 
: משרד 

:תאריך :מייל 

מ"קנקומה דירה

חתימת הקבלן

חדרים' מס

חתימת הרוכש

גרסה 

מ"שם שיכון ויזמות בע
בניין  -אילת מגרש 

שטח גינהשטח דירה

מכר דירה 

קרקע 
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:הערות
, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .

). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו
י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 

.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו
תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .

הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכניות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

מרפסת שמש מרוצפת
משופעת לניקוז

לה
 ק

לה
רגו

פ

רחצה.ח

שינה .חדיור.ח

חדר כביסה

סה
בי

 כ
ור

סת
מ

פינתמטבח
אוכל

ד"ממ

אורחים.ש

יציאה למרפסת

מדרגות.ח

3דירה מס 
ר"מ 81.87

מעליתלובי קומתי

ארון חשמל

מושב הזורעים: סניף 
: פלאפון 
: משרד 

:תאריך :מייל 

מ"קנקומה דירה

חתימת הקבלן

חדרים' מס

חתימת הרוכש

גרסה 

מ"שם שיכון ויזמות בע
בניין  -אילת מגרש 

שטח גינהשטח דירה

בניין  מכר דירה 

ר"מ א  ר"מ 

שטח מרפסת
לא מקורה

בניין 2 דירה 3



:הערות
, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .

). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו
י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 

.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו
תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .

הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכניות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

מרפסת שמש מרוצפת
משופעת לניקוז

לה
 ק

לה
רגו

פ

רחצה.ח

דיור.ח
שינה .ח

חדר כביסה

סה
בי

 כ
ור

סת
מ

פינתמטבח
אוכל

ד"ממ

שירותי
אורחים

יציאה למרפסת

לובי קומתי

מדרגות.ח
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ר"מ 81.77
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ארון חשמל

מעלית

מושב הזורעים: סניף 
: פלאפון 
: משרד 

:תאריך :מייל 

מ"קנקומה דירה

חתימת הקבלן

חדרים' מס

חתימת הרוכש

גרסה 

מ"שם שיכון ויזמות בע
בניין  -אילת מגרש 

שטח גינהשטח דירה

בניין  מכר דירה  

ר"מ א  ר"מ 

שטח מרפסת
לא מקורה
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:הערות
, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .

). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו
י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 

.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו
תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .

הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכניות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

מטבח

פינת
אוכל

רחצה.חשינה .ח

הורים' יחדיור.ח

רחצה.ח

סה
בי

 כ
ור

סת
מ

מרפסת גג מרוצפת
משופעת לניקוז

פרגולה קלה

ד"ממ

ת
ס

רפ
מ

 ל
אה

צי
י

לובי קומתי

חדר כביסה

מעלית
מדרגות.ח

ארון חשמל

מושב הזורעים: סניף 
: פלאפון 
: משרד 

:תאריך :מייל 

מ"קנקומה דירה

חתימת הקבלן

חדרים' מס

חתימת הרוכש

גרסה 

מ"שם שיכון ויזמות בע
בניין  -אילת מגרש 

שטח גינהשטח דירה

בניין  מכר דירה 

ר"מ ב  ר"מ 

שטח מרפסת
לא מקורה
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:הערות

, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .
). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו

י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 
.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו

תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .
הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכיות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

מסתור כביסה 

ד"ממ 

הורים' יח  רחצה. ח  שינה. ח 
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:הערות

, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .
). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו

י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 
.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו

תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .
הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכיות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

מטבח 

דיור. ח  שינה. ח 

רחצה. ח  הורים' יח 

ד"ממ 

מסתור כביסה 

מרפסת מרוצפת
משופעת לניקוז

פינת אוכל 
שירותי 

אורחים
רחצה. ח 

מרפסת 
שירות

לובי קומתי 

יציאה למרפסת
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:הערות

, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה .
). מעל גובה פנלים(או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו

י החסרת "מתקבלות ע-שלהחללים) נטו(המידות הגלויות 
.בכל צד לפי הצורך, או החיפוי/עובי הטיח ו

תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתוכנית גם לאחר .
הנובעים מאילוצי , כתוצאה משינויים, הפחתה כאמור
או , לרבות הכנסת עמודים קורות או צנרת, התכנון והביצוע

, כתוצאה מתיאום בין הדרישות ההנדסיות הנחיות הביצוע
או ממגבלות של דיוק , וכן כתוצאה מדרישות הרשויות

.ב"בביצוע וכיו
סטיה משטח ) טופס של מפרט(, לפי צו מכר דירות.

לכן הסטיות במידות המוצגות . הינה קבילה, הדירה עד 
אי התאמה , או/לא ייחשבו כסטייה ו, בתוכניות המכר

משטח הדירה  מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 
למעט שטח חצר שבה מותרת סטיה (ושטחים אחרים 
).בשיעור של עד 

תעלות מיזוג אויר ומערכות לאוורור , עקב מיקום המזגנים.
לגבי כל יתר , כמו כן, )באם קיימים(מתזים וגלאים , מכני

יתכן ויעשו הנמכות תקרה ככל , המערכות במידת הצורך
שלא בהכרח יסומנו , שיידרש מתחת לתקרת הבטון

. בתכניות המכר
או /ככל וצוין במפרט המכר ו, מיקום הנמכות התקרה.

יכולים להשתנות בהתאם לצורך , הוצגו בתוכניות המכר
.י קביעת האדריכל"עפ
אין לקבוע ) קומתי/דירתי" (פתח חילוץ"בחלון המשמש כ.

.סורג קבוע
דים ומיקום "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ.

מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם ולהנחיית ואישור 
.פיקוד העורף

ייקבעו , מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים.
.י קביעת המתכננים"עפ
צנרת , פתחי ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם.

או /ברצפה ו, צנרת גז, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, ניקוז
או ליד /או בקירות ו/תיקרה ו
ייקבעו , גם באם אינם מסומנים בתוכניות המכר, הקירות

תרשם זיקת גישה למערכות . י קביעת המתכננים"עפ
.משותפות העוברות בשטחים פרטיים

אמבטים , אסלות, כיורים, ברזים(קבועות התברואה .
אין . המופיעות בתוכנית זו הינן להמחשה בלבד) 'וכו

אלא , מיקומן המדויק או צורתן, להתייחס למידותיהן
.למפורט במפרט בלבד

או אביזרי עזר וכל פרט אחר שלא צוינו /ריהוט ו.
: המופיעים בתוכנית זו כגון, במפורש במפרט המכר

שולחן , מכונת כביסה ארונות, מדיח כלים, מקרר, כיריים(
. משורטטים לצורך המחשה בלבד, )'ספות וכו, פינת אוכל

ואינם כלולים בדירה ולכן אינם מהווים , וכהצעה למיקומם
.חלק מהעסקה

פרטי בליטות , בחלקם או בשלמותם, בתוכניות המכר.
, או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות הבניה/ו

קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות
. ככל שמסומנים אינם סופיים' וכד) או מכוסים/גלויים ו(

.או תביעה כלשהי בעניין הזה/לרוכש לא תהיה שום טענה ו
כגון (, המשתלב בחדרים ובבניה, לפני הזמנת ריהוט.

ארונות רחצה , ארונות מטבח, ארונות קיר, ריהוט קבוע
יש לקחת מידות, )'וכו

ולאחר גמר , רק לאחר ביצוע הבניה בפועל, בפועל באתר
אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית . החיפויים

.זו
כיוון , מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים.

לרבות , מידתם או צורתם, חלונות/פתיחתם של דלתות
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

, ובכפוף לתקנות ולתקינה -ביציאה למרפסות הפתוחות.
מ בין שני מפלסי "ס עד , מדרגה/אפשר שיהיה סף
.הריצוף הסמוכים

מ מפני "ס -פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ.
.הריצוף במבואה חיצונית

מ מפני "ס  -ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ.
.הריצוף בדירה

מ "ס  -י הרחצה מונמכים כ/פני הריצוף בתוך חדר.
.מפני הריצוף בדירה

דגם ואורך הארונות יקבעו , סימון המטבח הינו רעיוני.
או למצוין /המטבחים שנבחרה ו' בהתאם לתכנון של  חב

. במפרט המכר
כנפיים המוצגים ' לרבות מס, דלתות/כיון פתיחת חלונות.

הביצוע בפועל יעשה לפי . בתוכנית הינם להמחשה בלבד
.הנחיות יועץ אלומיניום

יקבע –במקרה של סתירה בין תכנית זו למפרט המכר .
.מפרט המכר

ד"ממ" " / צינור 

מערכת אוורור וסינון דירתית 
.י.פ ת"תותקן ע

הפרש מפלסים

:הצעה למיקום מתקנים

:מקרא תכיות

מכונת ,תנור , מקרר
.א.מדחס מ, כביסה

שטח משותף

גלאי עשן

מסתור כביסה 

מרפסת 
שירות רחצה. ח  שירותי 

אורחים
פינת אוכל 

הורים' יח שינה. ח דיור. ח 

ד"ממ 

רחצה. ח 

מטבח 

מרפסת מרוצפת
משופעת לניקוז

לובי קומתי 

יציאה למרפסת

1430

84
0

מושב הזורעים: סניף 
: פלאפון 
: משרד 

:תאריך :מייל 

מ"קנקומה דירה

חתימת הקבלן

חדרים' מס

חתימת הרוכש

גרסה 

מ"שם שיכון ויזמות בע
בניין  -אילת מגרש 

שטח גינהשטח דירה

מכר דירה 

ר"מ ב  ר"מ 

שטח מרפסת
לא מקורה
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המחיר שנקבע במכרז 12,206 ₪ )דוגמא להמחשה(
המחירים יוצמדו למדד תשומות הבניה ע"פ חוק המכר

ממועד זה יוצמד מחיר הדירה בהתאם להוראות הסכם המכר

שטח הדירה <
שטח מרפסת/גינה < 
שטח מחסן <  
כל חניה <

12,206   ₪ לכל מ"ר
12,206   ₪ × 30% לכל מ"ר
12,206   ₪ × 40% לכל מ"ר

2 × ₪   12,206

דוגמא:

כיצד מחושב מחיר הדירה



ביום חתימת ההסכם ישלם הקונה לחברה 7% מסכום התמורה.

 עד ל-45 ימים מחתימת ההסכם ישלם הקונה לחברה סך נוסף של 13% מסכום התמורה
בתוספת הפרשי הצמדה, ובסך הכל 20% מסכום התמורה.

10 תשלומים שווים של 7% )סה”כ 70% מסכום התמורה( בתוספת הפרשי הצמדה.

7 ימים לפני מסירת החזקה בדירה ישלם הקונה לחברה את יתרת התמורה המהווה 10% 
ממחיר הממכר בתוספת הפרשי הצמדה.

הקדמת תשלומים: ניתן יהיה להקדים תשלומים.

לתשומת ליבכם: כלל התשלומים לחברה יתבצעו באמצעות שוברי תשלום בלבד.

לוח התשלומים



הפרויקט מלווה ע"י בנק הפועלים, אשר ינפיקו 'ערבות' בגין כל תשלום שתבצעו באמצעות 
פנקס השוברים שיימסר לכם במעמד חתימת החוזה, והכל בהתאם להוראות חוק המכר 

דירות הבטחת השקעות של רוכשי דירות התשל"ה- .1974

בטוחה ע"פ חוק המוכר



לאחר בחירת הדירה, יחתם הסכם מכר אצל עורכי הדין אשר ישתתפו ביום בחירת הדירה, 
יום מיום בחירת הדירה. יהיה לדחות את מועד החתימה עד 30  ניתן   במקרים שידרשו 

אין לעזוב את מקום כנס הבחירה ביום בחירת הדירה ללא חתימה על הסכם המכר או 
מבלי לקבל מועד חתימה מוסכם. אי הגעה במועד שנקבע לחתימה על הסכם המכר, 
בלי לקבל אישור בכתב מאת החברה או מי מטעמה על דחיית מועד, משמעותה, ביטול 
יוחזרו 2,000 השקלים  לא  זה  במקרה  בפרויקט  דירה  לרכישת  הזכות  ואבדן   הבחירה 

ששולמו בעת הבחירה. 

הסכם המכר



המפרט הטכני נבדק בקפידה ואושר על ידי משרד הבינוי והשיכון ומופיע בעמוד הפרויקט.

המופיעים  חלק מהפריטים  והגוונים של  הדוגמאות  מגוון  בין  לבחור  יזמין אתכם  הקבלן 
במפרט המכר

המפרט הטכני



הגבלות מכירת הדירה מותרת רק אחרי 7 שנים ממועד ההגרלה בה זכיתם או אחרי 5 שנים 
מיום קבלת טופס 4 המוקדם מבניהם. בגין התחייבותכם דלעיל שלא למכור את הדירה 
תרשם הערה לטובת משהב"ש הן בספרי החברה והן בפנקסי המקרקעין לכשיתאפשר 

הדבר. 

לא ניתן לבצע שינויים בדירה עד למועד האכלוס, למען הזהירות יצוין, כי לאחר מסירת 
החזקה בדירה תוכלו לבצע שינויים בדירה, בכפוף לכל דין"

מכירת הדירה



יש לדווח לרשויות המס בתוך 30 ימים ממועד חתימת ההסכם ולשלם בתוך 60 ימים 
ממועד ההסכם את מס הרכישה )ככל שחל(

השומה העצמית לתשלום מס רכישה בגין רכישת דירתכם בהתאם לנתונים שתמסרו 
תדווח על ידי החברה.

ככל ובכוונתכם להגיש לרשות המיסים בקשה לפטור )פרט לכך שמדובר בדירתכם 
היחידה( כגון – פטור שניתן ל'נכה', 'נפגע' ומשפחות חיילים שנספו' )כהגדרת מונחים 
אלה בתקנות מס רכישה(, אזי יש להמציא למעמד חתימת חוזה המכר אסמכתאות 

התומכות בבקשת הפטור )אישורים מביטוח לאומי, משרד הבטחון וכיו"ב(.

הודעת וויתור זוכה המבקש לוותר על זכייתו בפרויקט מתבקש לבצע את הוויתור דרך 
האזור האישי שלו במערכת ההרשמה להגרלות

דיווחים לרשיות



זוכה המבקש לוותר על זכייתו בפרויקט מתבקש לבצע את הוויתור דרך האזור האישי שלו 
במערכת ההרשמה להגרלות ובנוסף לעדכן את החברה

הודעת ויתור



ככל והחוזה יחתם ע"י מיופה כוח )לרבות מיופה כוח שהינו אחד מבני הזוג שחותמים על החוזה(: * יש להמציא יפוי כוח חתום ע"י הקונה 
שלא מגיע, אשר יחתם בפני נוטריון. נוסח של יפוי כוח ניתן לקבל מהחברה/ב"כ החברה". * טופס דיווח לרשות המיסים כשהוא חתום 

ע"י הקונה שלא מגיע, ומאומת ע"י עו"ד. נוסח של הטופס הנ"ל ניתן לקבל מהחברה/ב"כ החברה"

1   תעודת זהות + ספח )של כל אחד מבני הזוג(. 
2  הודעה על זכייה שנשלחה אליכם ממשרד השיכון )מודפס(. 

3  אישור זכאות + הארכת תוקף אישור הזכאות האחרון )מודפס(. 
4  אמצעי תשלום - פנקס שיקים. 

 5  ייפוי כוח רגיל חתום ע"י עו"ד במידה ומגיע רק אחד מבני הזוג. 
       או ייפוי כוח נוטריוני לצד ג' במידה ושני בני הזוג לא מגיעים לבחירה.

מה להביא ליום הבחירה



טלפון משרד: 02-6590700
office@adnei-eretz.com :מייל

ישנה עדיפות לפניות במייל

אנשי קשר לבירורים:



תודה ולהתראות!


